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Einfacher Bebauungsplan Nr. 67 in

,Lohmar-Ellhausen*

Beteiligung der Offentlichkeit

an der Bauleitplanung
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STADTLOHMAR Lohmar, den 25.04.2024
Die Burgermeisterin

63/61 26 10/067

Bekanntmachung

EINFACHER BEBAUUNGSPLAN NR. 67
IN ,LOHMAR-ELLHAUSEN*

hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1

BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB des Baugesetzbuches in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Der Rat der Stadt Lohmar hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 67 in Lohmar-Ellhausen beschlossen und gleichzeitig eine Veranderungssperre gem. §
14 BauGB erlassen. Die Verlangerung der Veranderungssperre ist vom Rat der Stadt Lohmar in
der Sitzung am 07.12.2023 beschlossen worden. In seiner Sitzung am 17.04.2024 hat der Stadt-
entwicklungsausschuss der Stadt Lohmar den Beschluss (iber die friihzeitige Beteiligung der Of-

fentlichkeit und der Behérden gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB ge-
fasst.

M. 1:1000

Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 67 ,Lohmar-Ellhausen*”



Der raumliche Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 67 umfasst eine ca. 6,83 ha
groflde Flache in Lohmar-Ellhausen.

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden durch ein- bis zweigeschossige Wohngebdude (Zum Talblick),

e im Osten durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude (Weidenweg, Eibenweg, Erlen-
weg)

e im Suden durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude (Am Eichelbusch)

o im Westen durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude (Im alten Hof, Zum Talblick)

Die Abgrenzung entspricht dem Geltungsbereich der Innenbereichssatzung Ellhausen einschlieB-
lich der Erweiterungsbereiche der 1. Anderung der Innenbereichssatzung.

Insbesondere in der Stralle Zum Talblick, aber perspektivisch auch in der gesamten Ortslage sind
Fehlentwicklungen in Form von nicht vertraglicher massiver Mehrfamilienhausbebauung zu be-
furchten, wenn das gegebene Baurecht ausgenutzt wirde. Zur Steuerung empfiehlt sich daher
insbesondere eine Begrenzung der Wohneinheiten. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Erhaltung des Ortsbildes von Ellhausen soll der einfache Bebauungsplan Nr. 67 erarbei-
tet werden. Bauvorhaben sollen sich in Zukunft bezliglich des Malies der baulichen Nutzung, der
Kubatur, der Lage auf dem Grundstiick und der Anzahl der Wohneinheiten stadtebaulich harmoni-
scher in die landlich gepragte Siedlungsstruktur einfligen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB wird die Offentlichkeit friihzeitig tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwick-
lung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung un-
terrichtet; inr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben. Auch Kinder und Jugendliche
sind Teil der Offentlichkeit und damit herzlich zur Beteiligung eingeladen.

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB kann sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen.

Der Vorentwurf der textlichen Festsetzungen und der Begrindung zum einfachen Bebauungs-
plan Nr. 67 in Lohmar-Ellhausen ist

vom 29. April bis einschlieBlich 27. Mai 2024

auf der Homepage der Stadt Lohmar unter Lohmar.de/Bauleitplanung veroéffentlicht.

Sie liegen zusatzlich im genannten Zeitraum zur Einsicht bei der Stadt Lohmar im Bauaufsichts-
und Planungsamt, 2. Obergeschoss, Hauptstralle 27 - 29, 53797 Lohmar wahrend der Dienst-
stunden

Montags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr,
Dienstags bis Donnerstags von 08.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
Freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr

offentlich aus.

Ferner kdnnen diese Bekanntmachung sowie die verdffentlichen Unterlagen Uber das Beteili-
gungsportal des Landes Nordrhein-Westfalen unter

Beteiligung.nrw.de/portal/lohmar/beteiligung/themen

abgerufen werden.


http://www.lohmar.de/Bauleitplanung
https://beteiligung.nrw.de/portal/lohmar/beteiligung/themen

Stellungnahmen kénnen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden. Die Abgabe
einer Stellungnahme soll elektronisch an das Bauaufsichts- und Planungsamt der Stadt Lohmar
(Planung@Lohmar.de) oder dber die Internetseite des Beteiligungsportals NRW
(Beteiligung.nrw.de/portal/lohmar/beteiligung/themen) erfolgen. Alternativ konnen Stellungnah-
men auch schriftlich per Post (Anschrift: Hauptstrale 27-29, 53797 Lohmar), oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Be-
schlussfassung uber den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan zu einem spateren Zeitpunkt gemal § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausliegt. Dieser Termin wird rechtzeitig im
Aushang der Stadt Lohmar sowie im Internet unter dem Bereich - Bekanntmachungen - bekannt
gegeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen. Nach Ablauf der Verof-
fentlichungsfrist entscheidet der Rat der Stadt Lohmar in &ffentlicher Sitzung Uber die einge-
gangenen Stellungnahmen. Das Ergebnis wird mit Angabe der Entscheidungsgriinde mitgeteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer
2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemadll § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veréffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend ma-
chen kdnnen.

Bekanntmachungsanordnung
Der vorstehende Beschluss, den der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Lohmar in seiner
Sitzung am 17.04.2024 gefasst hat, wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Diese Bekanntmachung ist gemaR § 27a VwVfG auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.Bekanntmachungen.Lohmar.de verdéffentlicht. Die zur Einsicht ausgelegten Unterlagen
sind gemall § 27aVwVfG unter auf der Internetseite der Stadt Lohmar unter
www.lohmar.de/Bauleitplanung verdffentlicht. Maligeblich ist der Inhalt der zur Einsicht ausge-
legten Unterlagen.

Lohmar, 25.04.2024
gez.

Claudia Wieja
Blrgermeisterin
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